INFORMATIONSAVIS
VEDR@RENDE HELHEDSPLANEN

®)

~
luskontoret sy
VAEeL?E o - Yl RAMBGLL

September 2021

AAB VEJLE (\IESTBYPARKEN )

MINDEGADE - SVENDSGADE - NYBOESGADE



EN HILSEN FRA FORMANDEN

Af Hans Helge Andersen Formand for hovedbestyrelsen i AAB Vejle
Kare beboere i Vestbyparken

Sa er | for alvor teet pa det spaendende afdelingsmgde,
hvor | skal treeffe den afggrende beslutning om jeres
bolig og Vestbyparkens fremtid.

Der bliver holdt flere aktiviteter om helhedsplanen, hvor
der er mulighed for at stille spgrgsmal og fa information.
Jeg ved, at afdelingsbestyrelse, arkitektfirma og
administration ser frem til disse aktiviteter og til at mgde
jer alle, sa det er bare med at gribe chancen.

I AAB Vejle har vi gennemfgrt flere helhedsplaner, og
jeg ved, at en renovering ikke kan forlgbe uden gener.
Beboere skal genhuses, og flere vil opleve gener under
byggeriet. Jeg haber dog, at | som afdeling vil kigge
fremad og glaede jer til resultatet af helhedsplanen. Det
er nemlig nu, at chancen er der, for hvis vi intet ggr vil
Vestbyparken forfalde, nye beboere udeblive, og huslejen
vil blot stige som fglge heraf.

Der ligger mange store og dyre opgaver, som skal
lpses, og som | ved, er der i en almen boligforening kun
beboerne til at betale for dette arbejde. Det er desuden
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arbejder, som ikke tilfgrer nye veerdier i afdelingen
men blot en reparation af det eksisterende. En sadan
fremgangsmade vil betyde en huslejestigning, idet disse
arbejder ikke stpttes af Landsbyggefonden.

Med den Helhedsplan som foreligger, er der derimod
pgkonomisk stgtte fra Landsbyggefonden, og projektet
vil tilfgre bade jer beboere og Vestbyparken veerdi.
Med malene for planen vil Vestbyparken fremsta mere
moderne og dermed mere attraktiv for nye lejere. Dette
er godt for gkonomien i Vestbyparken, ogsa selvom | vil
opleve en huslejestigning.

Jeg hdber, atvifar et godt afdelingsmgde den 27. oktober
2021.
Venlig hilsen,

Hans Helge Andersen
Formand for hovedbestyrelsen i AAB Vejle
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FORORD

Kare beboere i Vestbyparken

Som | ved har vi i afdelingsbestyrelsen samarbejdet teet
medadministrationen ogradgivere omenhelhedsplan for
vores afdeling. Mdlsaetningen har vaeret at fremtidssikre
Vestbyparken og tilfgre afdelingen og lejemdlene vaerdi.
Arbejdet har veeret udfordret af Corona og skiftende
fokus fra politisk hold.

Men nu er vi ved at veere der, og vi glaeder os til at
delagtiggg@re jer endnu mere i planerne!

Helt konkret skal planen til afstemning pa et
afdelingsmgde den 27. oktober 2021. Planen er
selvfglgelig, at vi for den lavest mulige huslejestigning
far opdateret VVestbyparken og vores lejemal.

Vi far helt konkret opdateret det indvendige med nye
badeveerelser, tilgeengelighedsboliger og ventilation.
Hvis pkonomien tillader det, vil der ogsa blive udskiftet
vinduer. Det betyder bl.a., at vi far en afdeling med et
lavere energiforbrug og bedre indeklima.

Vi tror pa, at helhedsplanen er ngdvendig og ganske
afggrende for Vestbyparken, da vi alle er bekendt med
en stigende tomgang, hvilket gar ud over gkonomien i
afdelingen.

Med helhedsplanen tror vi pg, at Vestbyparken vil blive et
attraktivt sted at bo. Det betyder flere lejere og dermed
flere indtaegter til glaede for afdelingen og fremtidige
projekter. Planen er stgttet af Landsbyggefonden,
hvilket betyder, at vi kan fa lavet mere end med vores
egen gkonomi. Hvis vi ikke udnytter muligheden, vil vi sta
overfor st@rre renoveringer, som er ganske bekostelige.
Desveerre vil disse renoveringer ikke tilfpre mere vaerdifor
vores afdeling og dermed heller ikke ggre VVestbyparken
mere attraktivat bo .

Det er vigtigt for os som bestyrelse, at udfgrelsen af
helhedsplanen er til sa lidt gene for beboerne som
muligt, men helt undgas kan det ikke. Byggeperioden vil
forventeligt vaere ca. 3 ar men er planlagt sa genhusning
kun vil vaere af kortere perioder.

Da mange lejligheder @ndres en del, vil vi som bestyrelse
i samarbejde med administrationen ggre meget ud af
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hele opgaven omkring genhusning. Nar afdelingsmgdet
den 27. oktober 2021 er afsluttet, og helhedsplanen
forhabentlig er godkendt, ligger der en masse arbejde
foran os. Det indbefatter bl.a., at helhedsplanen skal
godkendes ved kommunen og ved Landsbyggefonden.

Som i kan lzese i avisen her gennemfgrer vi en del
aktiviteter, hvor i alle er velkomne til at mgde op og stille
spgrgsmal og modtage vderligere information.

Hvis i har forslag eller inputs er i selvfglgelig mere end
velkomne til at komme med dem.

Vi haber alle vil bakke op om helhedsplanen, sa vi alle kan
kigge ind i en lysere fremtid for Vestbyparken.

Bedste hilsner,
Afdelingsbestyrelsen
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BEBOERDEMOKRATISK PROCES

lgennem projektets lange forlgb fra 2013 til nu har
beboerdemokratiet vaeret involveret af flere omgange.
Samarbejdsgruppen bestdende af afdelingsbestyrel-
sen og beboerne i afdelingen har ved forskellige lejlig-
heder og i forskellige grupper vaeret henholdsvis med-
bestemmende og inspirerende parter.

Samarbejdsgruppen er i forbindelse med ordinzere
bestyrelsesmgder blevet prasenteret for status pa
tegninger, boligfordeling og pkonomi.

Ved to seerlige arrangementer i 2015 har beboerne
vaeret inviteret til afspgning af problemstillinger og
ide-udvikling samt kvalitetstrykprgvning af udviklede
boligtyper. Til begge arrangementer har der veeret stort
fremmegde. Det aktuelle projektmateriale, forelgbige
tidsplaner, spgrgsmal og svar mv. har ved flere lejligheder
veeret udstillet i vaskeri og i vinduerne i bageriet.

Der er fra beboernes side blevet arbejdet med:
Afdelingens image

Hvordan skal afdelingen fremsta over for nye beboere og
for Vejle som by? Styrker og svagheder i afdelingen i dag.
Hvad skal der til for at styrke afdelingen.

Afdelingens beboersammensatning

Hvem skal vores naboer veere i fremtiden, og hvilke
boligkvaliteter skal vi kunne tilbyde?

Boligindretning

Kommentering pa tegninger til ny indretning og
forskellige nye boligtyper og placeringer.

Stemningsbilleder fraworkshops
og inspirationsmgder
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PROJEKTET KORT FORTALT

Her far du praesenteret de helt overordnede linjer i
renoveringen. Du kan se mere om projektet i vaskeriet og
deltage i den kommende spgrgecafé, hvor du kan mgde
bestyrelsen, radgiverne og administrationen til en snak
om projektet.

Hvad skal der laves?

Primart bestar arbejdet i at bringe afdelingens
badevrelser "up todate” med nytinventar og overflader,
sdledes at de fremstdr tidssvarende i forhold til moderne
behov.

Det betyder i nogle tilfeelde, at badevaerelserne skal
udvides, sa der fremadrettet bliver plads til en bruseniche
i de boliger, som i dag mangler. Dette kan pavirke boligens
indretning og medfgre, at der skal laves nye kgkkener
eller flyttes vaegge.

Derudover skal nogle af afdelingens boliger ombygges,
sa de egner sig som tilgaengelige boliger med elevator og
med plads til kgrestolsbrugere eller darligt gdende mv.

| alle boliger hvor der renoveres udskiftes de tekniske
installationer for el, varme og vand i ngdvendigt omfang.

| alle boliger etableres ligeledes nyt mekanisk
ventilationsanlaeg sa frisk luft tages ind og risiko for
f.eks. skimmelsvamp minimeres. | kaldre og i garden
udskiftes og renoveres de tekniske installationer og
feringer tilsvarende.

Safremt det er gkonomisk muligt udskiftes vinduer,
altan- og opgangsdgre i hele afdelingen.

Hvornar skal det laves?

Helt overordnet vil projektet forventeligt starte op ultimo
2023, og det vil alt i alt vare ca. 3 ar fra fgrste opgang
startes til sidste opgang afsluttes.

Vi vil ikke ga i detaljer her med hvornar og hvor lzenge din
bolig bliver bergrt, da meget fortsat er usikkert i forhold
til tidsplanen. Inden afstemningen vil du blive oplyst om
det forventede forlgb og eventuelle konsekvenser og
muligheder i perioden.

Hvad koster det?

Den samlede renovering belgber sig til ca. 270.000.000
kr. inkl. moms, hvoraf Landsbyggefonden vder en
vaesentlig gkonomisk stgtte til projektet.

Huslejekonsekvenserne for din bolig er endnu ikke
opgjort, men vi arbejder hardt pa at holde stigningen sa
langt nede som muligt. Inden afstemningen vil du blive
oplyst om den fremtidige forventede husleje, sdledes
at du kan kontakte kommunen omkring eventuel gget
boligsikring mv.

OBS: | vedlagte bilag er de arbejder der skal forega i netop din bolig beskrevet.
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Arbejder i helhedsplanens renovering:
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Renoverede badevzarelser:
Badevaerelset renoveres med ny sanitet og nye overflader pa gulv og
vaegge. Alle funktioner (toilet, vask, bad) beholder nuvarende plads.

Renoverede udvidede badevaerelser:
Badeveerelset ggres stgrre for at skabe plads til selvstaendig bruseniche. Rummet
indrettes generelt anderledes, og alle overflader fornys.

Renoverede kgkkener:
| nogle tilfelde pavirkes det eksisterende kpkken af badevaerelsesudvidelsen. Her
andrer kgkkenet form, og alt inventar samt gulv udskiftes.

Elinstallationer i boliger:
Hvor vi laver nye badevaerelser og kpkkener udskiftes elinstallationerne.
| alle boliger udskiftes eksisterende stofledninger.

Ventilation i boliger:
Der etableres mekanisk styret ventilation, sa alle rum i boligen far tilfgrt frisk og
opvarmet luft gennem skjulte kanaler. Dertil konstant udsug i kpkken og bad.

Udskiftning og flytning af radiatore:
| alle boliger udskiftes eksisterende radiatore til nye effektive modeller. | boliger hvor
radiatorene er placeret midt i boligen flyttes disse ud under vinduerne.

Handicapvenlige boliger med elevator:
Nogle opgange ombygges og udvides, sa der bliver plads til elevator. | de tilknyttede
boliger @ndres stgrrelse og indretningen, sa der skabes plads til kgrestolsbrugere.

Installationer i kaelder og i garden:
Hovedledninger til vand i kalder, faldstammer, stikledninger samt hovedledninger i
terraen udskiftes eller renoveres i ngdvendigt omfang.

Udskiftning af vinduer, altandgre og opgangsdgre (option):
De nuvaerende plastikvinduer og dgre udskiftes til varmebesparende tra/alu partier og
fores udtryksmaessigt tilbage til afdelingens oprindelige udtryk.

Mulighed for justering og indflydelse:
Alle viste tegninger og illustrationer er principper. Der vil efter afstemningen blive
nedsat beboer-arbejdsgrupper til at finde den bedste Igsning til de enkelte boliger.
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DE FREMTIDIGE BOLIGER

Vestbyparken er en afdeling bestdende af mange
forskellige byggeafsnit, som er opfgrt Ipbende fra
1930'erne frem til 1950'erne. Det betyder, at afdelingens
234 boliger er meget forskellige. De 29 opgange gemmer
pa hele 46 forskellige boligvariationer.

Med udgangspunkt i denne store kompleksitet, er der i
dialogen med Landsbyggefonden og radgiverne arbejdet
med en gruppering af boligerne forat ggre processen med
indretning af planer og renoveringsarbejder overskuelig.

| en gennemgang af alle boligerne er der derfor udvalgt
seks forskellige sammenlignelige opgangstyper, hvor
renoveringsarbejder ogindretning kan sidestilles, selvom
der er mindre variationer i indretningen. Disse har hver
iseer faet en unik farve og overskrift.

Det betyder, at der muligvis ikke er tegnet pa netop din
lejlighed, men at det arbejde som fremgar af farverne
pa din opgang i oversigten pa naste side ogsa vil
vaere gxldende for din bolig selvom tegningerne og
illustrationerne er fra en anden opgang i naerheden.

Du har sammen med infoavisen modtaget et bilag, hvor
renoveringstypen galdende for din lejlighed fremgar
tydeligt og er beskrevet yderligere.

De seks renoveringsgrupper er:
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@ Bad og Kekken i Bygningsafsnit 01 -
Ombygning grundet sma badevaerelser.
Eksisterende badeveerelse udvides ind i
kpkkenafdelingen (Indretning A).

@ Bad og Kekken i Bygningsafsnit 01 -
Ombygning grundet sma badevzerelser.
Eksisterende badevaerelse udvides ind i
kpkkenafdelingen (Indretning B).

@ Bad og kgkken i Bygningsafsnit 02 og 03 -
Ombygning grundet sma badeveerelser.
Eksisterende badevaerelse udvides, og der
etableres et muligt kgkken/alrum.

‘ Bad og kekken i Bygningsafsnit 02 og 03 -
Ombygning grundet sma badevaerelser.

Boligen ombygges og udvides med en karnap

imod garden.

‘ Bad og kekken i Bygningsafsnit 02 og 03 -
Ombygning grundet sma badevaerelser.
Eksisterende badevaerelse udvides ind i

kpkkenafdelingen inden for eksisterende ydre

rammer samt via ombygning af bolig.

@ Tilgengelige boliger i Bygningsafsnit 04 -

Etablering af tilgaengelige boliger pa alle etager
med ny indretning samt adgang med elevator.

AAB Vejles lokaler bevares i stueplan.

@ Bad i Bygningsafsnit 05 -

Eksisterende badevaerelser renoveres.
(Lgsningen er ikke optegnet da indretning i
boligerne ikke a&ndres)

Svendsgade 15 Nyboesgade 67

Mindegade 19

Svendsgade 12 Mindegade 21

De seks opgange som er grundlag for renoveringstyperne
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DE FREMTIDIGE BOLIGERS PLACERING

Mindegade
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TIDSPLANEN

BESTYRELSESM@DER / BESTYRELSES- OPLYSNINGSARBEJDER, TIDSPLAN, HUSLEJE- SAMARBEJDSGRUPPE FRA PR@OVEBOLIG MED UDSTILLING AF 1. AFLEVERINGER AF
BEBOERM@DER GODKENDELSE OG GENHUSNINGSKONSEKVENSER AFDELINGEN DELTAGER VALGMULIGHEDER RENOVEREDE BOLIGER

KOMMUNAL GODKENDELSE SKEMA B
SUPPLERENDE TEKNISKE TILRETTEDE TEGNINGER OG AF SKEMA A + INDSENDELSE INDSENDES TIL LBF

UNDERS@GELSER @KONOMI | DIALOG MED LBF AF SKEMA A TIL LBF + KOMMUNEN

INDSENDELSE AF SKEMA C
TIL LBF

MILEPALE

ARBEJDER
PROJEKTERING
UDBUD -
HANDV/ERKERE
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ENDELIG HELHEDSPLAN
GODKENDELSESPROCES
UDBUD - TOTALRADGIVER
GODKENLDESESPROCES
BYGGESTART
BYGGERI

SUPPLERENDE UNDERS@GELSER
GENNEMF@RT HELHEDSPLAN

BYGGETILLADELSE FRA KOMMUNEN

VARTAL

PROGRAM PROJEKTERING UDFORELSE »
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HVORDAN VAR DET, IMENS DET STOD PA?

Da beboerne i 2012 med stort flertal (98%) stemte ja
til renoveringen i Mgllevangen, havde der forud vaeret
rigtig meget arbejde med at fortzelle beboerne om
ngdvendigheden af at renovere Mgllevangen, bl.a.
gennem beboerinvolvering.

| november 2015, inden opstarten, havde vi abent hus-
arrangement, hvor rigtig mange beboere mgdte op med
spargsmal til helhedsplanen og ikke mindst bekymring
over at skulle fraflytte deres lejlighed under renoveringen
af lejemalet.

| september 2016 kom vi i gang med en forventning om,
at vi ville vaere faerdige i 2019, men helhedsplanen blev
forlaenget med 11 maneder pd grund af flere forskellige
handelser/drsager.

Da alle beboere i Mpgllevangen midlertidigt skulle
fraflytte deres lejemal, blev der i den forbindelse
afholdt etapemgder, hvor beboerne kunne fa praktiske
oplysninger om genhusningen. Jeg deltog selv pa de
fprste moder for at fa et indtryk af, hvad der rgrte sig hos
vores beboere. Jeg husker, at jeg blev positivt overrasket
over, at den stgrste bekymring de havde var, om der
var tv og internet i genhusningsboligen. Lasningen med
genhusningspavilloner blev taget rigtig godt imod.

Der blev opsat 3 store container, sa beboerne kunne
komme af med eventuelle ting, som de i forbindelse med
fraflytningen ikke lengere @nskede. Mange beboere
benyttede lejligheden til at fa ryddet op i kaelder og pa
loft.

Under hele renoveringen har Mgllevangen haft et
genhusningskontor med faste dbningstider. Det blev
flittigt brugt, da en sa stor renovering giver en masse
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spgrgsmal.

Jeg oplevede ikke renoveringen og stgjgenerne pa
samme made, som de beboere der af en eller grund ikke
skulle hjemmefra om dagen. Nar jeg tog pa arbejde var
der ro, og nar jeg kom hjem var der ro, og jeg talte med en
del beboere, der tog det i stiv arm, "hdndvaerkerne bliver
vel feerdige en dag”var der mange der sagde “og om 700
arer det glemt”

Vi ndede i mal. Den 30. april 2020 var der aflevering
af 618 boliger fordelt over 44 blokke, og i dag ligner
Mgllevangen naesten sig selv igen, men kun naesten.
Vi har faet skure i terraen til cykler/barnevogne, nye
indgangspartier med dgrtelefon/brik, terrasser il
udvalgte lejligheder, flere parkeringspladser, nye
tagboliger, 2-plans lgjligheder, nye vinduer, ventilation i
alle lejligheder, nye badevaerelser, nye radiator hvor det
var ngdvendigt at skifte, nye indvendige dgre, nymalede
opgange, tilgaengelige boliger med elevator og et helt nyt
feelleshus/gildesal med plads til 50 personer.

Det er ogsa vaerd at naevne, at Mgllevangen har faet 3
helt nye legepladser og har en fjerde pa vej, som bliver en
Multibane til de stgrre bgrn i Mgllevangen.

Ser man pa resultatet af helhedsplanen, var det hele
rejsen vaerd - ikke mindst for Mgllevangens beboere, der
stemte ja til at ggre Mgllevangen til et attraktivt omrade
at vaere en del af.

Venlig hilsen,

Kim Andersen
Formand for Mgllevangen

GENHUSNING - SP@RGSMAL /SVAR

Alle beboere skal genhuses i en periode i forbindelse med
renoveringen og far i den forbindelse tilbudt en personlig
samtale med vores genhusningsmedarbejder, hjemme
hos dem selv.

Vi er ikke pa plads med en navngivet genhusnings-
konsulent.

| god tid inden renoveringen starter op vil dette vaere pa
plads og du vil blive kontaktet.

Inden lenge kan du rette skriftlig henvendelse til
AAB med spgrgsmal og kommentering til projektet.
Indtil da kan du mg@de os til spgrgecafé og infomgde.

Helt overordnet kan vi sige:
Det kommer ikke til at koste dig noget at flytte.

Du betaler samme husleje som nu, hvis du genhuses i en
midlertidig bolig.

If TRz

Mgpllevangen efter renoveringen

Du far som udgangspunkt en midlertidig bolig i
samme stg@rrelse enten i Vestbyparken eller i en af de
omkringliggende afdelinger. Vi forsgger naturligvis at
tilgodese evtentuelle saerlige behov. Vi hjzlper dig med
at finde en ny permanent bolig, hvis du i forbindelse
med renoveringen gnsker at flytte fra afdelingen.

| god tid inden renoveringen af din bolig, vil du som
navnt blive kontaktet af en genhusningsmedarbejder
fra AAB Vejle, som vil hjzlpe dig gennem hele forlpbet.
Denne medarbejder vil i hele perioden vare den, man
skal kontakte ved spgrgsmal og aftaler om genhusning.

Med forbehold for aendringer sa regner vi med, at
renoveringen tager ca. 18 uger for de opgange/blokke,
der skal moderniseres med nyt bad mv., mens en opgang
med boliger, der skal omdannes til tilgaengelige boliger
tager ca. 30 uger.
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M@D 0S TIL SPOGRGECAFE
- 0G HGR MERE OM
HELHEDSPLANEN!

21. SEPTEMBER 2021 KL. 18:00-20:00
| SELVSKABSLOKALERNE | VALDEMARSGADE

Viinviterer til dbent hus og sp@rgecafé,
hvor AAB Vejle og radgiverne star klar

til at forteelle om projektets nuvaerende
stadie. Her vil du have mulighed for at stille
spgrgsmal til helhedsplanen over en kop

kaffe.

Mgdet er uformelt og du/l kan komme og
gad som det passer.

Du vil efterfglgende blive inviteret til et
informationsm@de, hvor helhedsplanen,
huslejekonsekvenser og genhusning

gennemgas i detaljer.
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Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen &

administrationen i AAB Vejle
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